CONJUNTO RESIDENCIAL NOGALES DE LA COLINA
ACTA CONSEJO DE ADMINISTRACION No. 125

El martes veinte (20) de abril de 2021 siendo las 7:20 PM, previa convocatoria, Se reunieron
los miembros del consejo del conjunto residencial Nogales de la Colina ubicado en la
carrera 58 No. 138 — 40 de la ciudad de Bogot4, de manera virtual por herramienta ZOOM,
conforme a la convocatoria realizada con anterioridad via correo electronico por el
Administrador y con el fin de tratar el siguiente orden del dia:

ASISTENTES

Sr. Mario Ramirez Presidente
Sr. Jorge Martinez Vocal

Sr. Javier Jiménez Vocal.

Sr. Javier Piza Vocal

Sra. Maria Luisa Rubiano  Vocal

Sr. Sergio Polania Vocal

Sra. Paola Rosero Vocal

Sr. Adolfo Castillo Administrador
AUSENTES.

Ninguno.

Con el proposito de realizar reunién de Consejo de Administracion de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal, cuyo fin fue desarrollar el siguiente
orden del dia.

Orden del dia:

Verificacion del quérum.

Mascotas

Elementos gimnasio (ejecucion presupuesto y pendientes).
Reparacion 8 cajas de inspeccion (cotizaciones).
Implementos salén de nifios.

Estatus remodelacién recepcion.

Proposiciones y varios.

NogkwhE

DESARROLLO DE LA REUNION

1. Verificacion del quérum. El sefior Adolfo Castillo, confirmd que existia quérum
para deliberar y tomar decisiones. Con el propdsito de tener mas participantes para
tratar este tema, se dejo el punto 2 “Mascotas” para ser debatido en el punto numero
7 y asi finalizar el Orden del Dia, el cual quedé de la siguiente manera:

1. Verificacién del quérum.

2. Elementos gimnasia (ejecucién presupuesto y pendientes).
3. Reparacion 8 cajas de inspeccioén (cotizaciones).
4. Implementos salon de nifios.
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5. Estatus remodelacion recepcion.
6. Proposiciones y varios.
7. Mascotas.

Elementos gimnasio (ejecucion presupuesto y pendientes). El sefior Adolfo
Castillo, comenz6 confirmando los elementos para el gimnasio que ya se pidieron a
Movifit, estos fueron, dos (2) elipticas por un valor de $2.820.000 cada una y un Step
profesional por $197.000, lo que da un total de $6.946.000 incluyendo IVA. Se
espera que estos elementos de gimnasio lleguen en 10 dias, la mayor parte de esta
compra se pago con dinero sobrante del presupuesto del afio 2020.

El sefior Mario Ramirez, explico que del presupuesto de este afio 2021, que es de
$12.800.000, se usaran $2.800.000 para el piso especial del gimnasio. Y con las
maquinas que se piensan comprar se completa el presupuesto del afio 2020.

El sefior Javier Jiménez, comento que para el 2021 se habia planeado la compra de
una trotadora adicional, sin embargo, hace falta cotizarla y revisar el espacio del
gimnasio. A lo anterior el sefior Mario Ramirez, explico que se debe esperar el
traslado de la oficina de administracion para revisar el espacio o se plantea hacer
uso de uno de los salones comunales que no se estan utilizando para guardar con
seguro los elementos comprados mientras el gimnasio esté listo.

La sefiora Maria Luisa Rubiano, pregunto por las fechas para la adecuacion del
gimnasio y la ubicacion de este. El sefior Mario Ramirez, explicé que en la asamblea
anterior que se realizé en el club de suboficiales se aprob6 que el gimnasio se
instalara en el espacio donde actualmente esta la oficina de administracion,
complementando el actual gimnasio que se encuentra en el primer piso. Por otra
parte, donde estan las zonas humedas quedaria la nueva oficina de administracién.
Todo lo anterior se estd comenzando a disefiar. Los cronogramas de los disefios se
estarian terminando en septiembre del 2021 y se tendria que esperar al presupuesto
de los $60.000.000 que los va a dar la compafiia de vigilancia. Puede que se
necesite mas dinero para todo el proyecto, y de necesitarse mas presupuesto no se
puede solicitar a la comunidad como cuota extraordinaria, por lo que se tendra que
ir sacando de los ahorros y lo que vaya sobrando de dinero en el afio y eso iria
directamente a este proyecto para terminarlo.

El sefior Javier Jiménez, explicd que por tema de pandemia no se espera abrir el
gimnasio este afio, por ahora solo se va a comprar los elementos. Sin embargo, la
sefiora Maria Luisa explicé que los residentes ya estan solicitando que se abra este
espacio con protocolos de bioseguridad, como por ejemplo agendamiento de
maximo dos personas. A lo que respondi6 el sefior Jorge Martinez, que no se puede
a la fecha abrir gimnasios en conjuntos privados y se cree que es una
responsabilidad grande la apertura de estos espacios sin tener a alguien encargado
del espacio en todo momento.
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La sefiora Paola Rosero, sugiri6 comprar equipos de gimnasios usados en buenas
condiciones y de calidad. Sin embargo, el sefior Javier Jiménez, menciono que él
cree que la compra de este tipo de maquinas no tiene garantias y es mejor comprar
elementos nuevos, pero que estan abiertos a opciones de ese estilo para otros
elementos del gimnasio como por ejemplo pesas.

El sefior Mario Ramirez, pregunt6 por las dos maquinas que se tienen en el tercer
piso del salébn comunal del costado norte y el sefior Adolfo Castillo, explicé que una
de las maquinas se don6 a uno de los guardas lideres y la otra también esta en
espera para donacion.

Mascotas. El sefior Mario Ramirez, opin6 que no se ha dado la importancia
suficiente a este tema por lo que sugiere que se debe revisar el reglamento de
propiedad horizontal de la ley 675 y el reglamento de convivencia para asi tomar
cualquier accion.

El sefior Adolfo Castillo, planteé oficiar cartas y utilizar lo que esta en el manual de
convivencia y el codigo de policia que es aplicable también en la copropiedad,
después de este llamado a la persona, si no se resuelve el problema se debe llegar
a la multa, esto después de ser evaluadas en consejo antes de imponerlas.

El sefior Sergio Polania, propuso conseguir camaras para las zonas verdes y crear
actividades de educacion y asi tener los puntos mas claros. Igualmente propuso
explicar a los residentes, quienes son las personas que pueden hacer uso del
parque de nifios, por el cuidado que debe tenerse al mismo.

El sefor Javier Jiménez, cree que en las noches es cuando mas las personas
aprovechan para hacer de todo dentro del conjunto con sus mascotas.

La sefiora Maria Luisa Rubiano, mencion6 que se ha dado cuenta que, a pesar de
los avisos, la gente no hace caso, asi que esta de acuerdo con la camara para
vigilancia, pero propone postes de luz para estas zonas que ayudarian a desanimar
a que las personas sigan llevando sus mascotas a estas zonas.

El sefior Mario Ramirez, propuso realizar avisos grandes y visuales con normas de
uso del parque para que la gente sepa como cuidar el nuevo parque. Adicional ser
reiterativos con los boletines, y sacar comunicados que sean mas educativas para
gue los papas revisen lo que sus hijos hacen con las mascotas. Respecto a la luz,
explicod que ya se tenia propuesto en el proyecto de iluminacién, pero no se pueden
realizar hasta que no se termine la remodelacién de la recepcién pues se tienen que
guardar recursos por si llegan a quedar cortos de presupuestos. Sin embargo, se
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espera cotizar chAmaras y lamparas provisionales mientras se ponen los postes de
luz.

El sefior Adolfo Castillo, explicé que las camaras que se tienen estan direccionadas
a la torre 4 pues se tenia un problema con unos apartamentos que estaban botando
basura por el balcén, pero no tiene vista a los jardines centrales. Por lo que el sefior
Javier Jiménez, propuso re-direccionar estas camaras, que se realicen actividades
ludicas para concientizar a las personas en dias donde hay méas personas en el
conjunto. Ensefiar a cdmo usar las bolsas para mantener las areas limpias.

El sefior Mario Ramirez, le solicité a Adolfo Castillo, hablar con el sefior que disefio
el parque para que realice un cartel de las reglas de uso del mismo, resalté que
debe ser de un tamafio visible. Y también orientado hacia nifios muy pequefios
porque puede ser muy estratégico para que no entren nifios grandes. Igualmente,
se le pide al sefior Adolfo que Incluya en todos los boletines el tema de mascotas.

Se le recomendo al sefior Adolfo Castillo, que en los boletines se pongan fotos de
mascotas orinando en las entradas de las torres. Sin embargo, se debe consultar a
la abogada que disefio la politica de tratamiento de datos personales si es posible
realizarlo por un tema de habeas data, el sefior Adolfo Castillo, respondi6é que, por
el momento, él puede enviarle correo a la persona directamente de las fotos de su
mascota. Se va a consultar a la abogada que tipo de foto se podria publicar en estos
casos.

Se concluyd que el sefior Jorge Martinez, va a buscar una empresa para realizar
campafia en el conjunto de forma educativa. Se espera que en un mes ya tenga
algo de informacién respecto al tema. El sefior Mario Ramirez, confirmd que hay
presupuesto para realizar esta campafia. Por otro lado, se solicité al sefior Adolfo
Castillo, que realice un censo de las mascotas en el conjunto incluyendo la
informacién de la raza y de las vacunas. Se espera que la auxiliar administrativa
Yuri pueda apoyarlo y disefiar el formato para el censo y asi en quince dias tener
algunos resultados en la reuniéon. Se propone invitar al comité de convivencia a la
reunion dentro de un mes.

Se reiteré que las camaras son un tema importante para disuadir a las personas y
con esto tener fotos y muestras reales para las cartas que se esperan enviar. Si la
persona es reincidente, debe actuar el comité de convivencia y citarla para hablar.

Reparacion 8 cajas de inspeccion (cotizaciones). EI sefior Adolfo Castillo,
explicod que hay unas cajas de inspeccién de aguas negras y aguas lluvias sobre la
Avenida las Villas en el antejardin. Algunas de estas cajas cuentan con unas
cafiuelas instaladas al interior, sin embargo, alguna de ellas no las tiene y se deben
instalar. En total son 8 cajas que no tienen estas cafiuelas. Adicional se debe hacer
una impermeabilizaciéon a las cajas y reconstruir unas tapas que se encuentran
deterioradas, igualmente nivelar marcos de esas tapas para que queden ajustadas.
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Otro trabajo que se debe realizar en el area es con una canaleta que hay sobre la
superficie de aguas lluvias, este trabajo ayudard a que no se filtre agua hacia el
interior del césped y hacia los apartamentos. Igual inform6 que se solicitaron 4
cotizaciones, a la fecha solo se tienen dos, la primera cotizacion de Fluidos y Redes
del ingeniero Carlos Forero esta por valor de $3.846.000 y la segunda cotizacion de
Plinio Lemus Construcciones, compafiia con la que ya se ha trabajado, cobra por
material y mano de obra $2.865.000 ellos incluyen dentro de su cotizacion la media
cafia piso mortero nivelacion del borde, la instalacion de las tapas, el retiro del manto
trasiego canaleta, e incluyen impermeabilizacién con broncosil de 58 metros
lineales. La empresa incluye por menos valor la impermeabilizacion de la canaleta.
Sin embargo, solo realizarian la nivelacion borde filo y la instalacién de las tapas. La
cotizacion de la reconstruccion de las tapas se encuentra en una cotizacion aparte
y es por $800.000.

El Sefior Mario Ramirez, comentd que se habia hecho un inventario de las tapas
que se tenian que reemplazar y eran 8 tapas.

Quedan en consideracion estas dos cotizaciones.

La sefiora Paola Rosero, pregunt6 si todo esto esta dentro del presupuesto, a lo que
el sefior Mario Ramirez, le explicé que una de las propietarias en el afio 2019 se
gquejé de un problema en su apartamento de una cafieria, por lo mismo dentro del
presupuesto del afio 2019 se dejé $5.000.000, de este dinero $1.500.000 fue para
pagarle a un Ingeniero que hiciera las pruebas y quedo la diferencia ($3.500.000).
El estudio que realizé el Ingeniero concluyé que el problema era de ella directamente
y no de la copropiedad. Sigue pendiente de resolver este tema, pues el seguro de
la sefiora le dice que el tema es de la administracién, entonces se acordé que las
dos partes se pusieran de acuerdo. En conclusion, la diferencia de $3.500.000 se
destino para la reparacion de las cajas.

Le solicitaron al sefior Adolfo Castillo, que intente negociar dentro del presupuesto
la reconstruccion de las tapas con la empresa Plinio Lemus Construcciones y por
unanimidad el consejo estuvo de acuerdo que se hiciera el trabajo con este
contratista el cual consideran que son serios, responsables y hacen los trabajos
bien.

Implementos Salén de Nifios. El sefior Adolfo Castillo, muestra unas imagenes
que la sefiora Maria Luisa Rubiano, envié correspondiente a presupuesto de
elementos para el salén de nifios, tobogan columpio y oso por $799.000 y hay otra
parte que tiene gimnasio para bebes, piscina de pelotas (1.5mx1.5m) $799.000, otra
imagen $259.000 un total $1.860.000.

El presupuesto para el salén de nifios esta pendiente de revisar, pero se cree que
esta dentro del presupuesto.
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La sefiora Maria Luisa Rubiano, explicé que la guarderia esta adecuada para bebes,
y que adicionandole con estos implementos de nifios quedaria muy completa.

El sefior Mario Ramirez, sugirié6 que debe existir un reglamento de uso también de
la guarderia para que la gente sepa quién puede hacer uso de este espacio. Asi que
se pide al Sefior Adolfo Castillo, que solicite se disefie un cartel para este espacio.

Se aprueba por todos los consejeros la compra de estos elementos y queda
pendiente la revision del presupuesto por el sefior Adolfo Castillo y el sefior Mario
Ramirez.

Estatus Remodelacion Recepcidn. El sefior Adolfo Castillo, explicé que se reunid
con el Arquitecto Correa de DOSC STUDIOS, con la Gerente de la empresa Sefiora
Vitia y el coordinador del proyecto el sefior Jaime Garay. Ellos enviaron la lista de
los trabajadores y maestros oficiales que van a estar trabajando en la recepcion y
un organigrama de la linea de escalamiento de los trabajadores. Igualmente
enviaron los aportes a salud y pension y esto fue revisado por la persona del sistema
de gestién de seguridad y salud en el trabajo y se encontré dos reparos en dos de
estas personas y ya se solicitdé actualizacion.

La lista también venia con cédulas de cada trabajador y ya se envi6 a la empresa
de vigilancia para el estudio de seguridad.

Informé que se tuvo que cambiar la caseta de vigilancia donde va a quedar
provisionalmente el vigilante, que para el dia viernes la tienen lista, esto tiene un
costo de $1.500.000 que la empresa de vigilancia mando a hacer y seria de
1.5mx1.5m, este gasto, se estaria sacando del presupuesto de la remodelacion.
Después se espera negociar para que la empresa de vigilancia vuelva a recibir la
caseta de vigilancia.

Las empresas de vigilancia también compraran la silla para esta porteria que seria
la del norte, donde se va a ingresar y salir durante tres meses temporalmente. Por
otro lado, se terminaron de instalar lAmparas en la recepcién y dias pasados se le
hicieron unas adecuaciones en la parte de afuera, se tuvieron que podar los pinos
ya que estaban encima del citéfono. Igualmente, en esta zona, por tema de luz se
mando a instalar un reflector de luz led con sensor incorporado para que el guarda
pueda ver a las personas que se acercan a la porteria. Por otro lado, ya se instalaron
las marquillas a los casilleros instalados, el Sefior Adolfo Castillo, muestra foto de
las marquillas.

La empresa, DOSC STUDIOS, entreg6 al sefior Adolfo Castillo, RUT, camara de
comercio, certificacion bancaria de una cuenta de Davivienda, las polizas, las cuales
fueron revisadas contra el contrato, también entregaron el comprobante del pago de
esas polizas y por ultimo una proforma de factura para autorizar. Después de ser
autorizada fue entregada la factura final electrénica por el 50% que es de un valor
aproximado de $45.000.000.

6 de 8



El sefior Adolfo Castillo, informo igual que con la empresa DOSC STUDIOS quedd
pendiente el acta de la primera reunion de obra que tuvieron, para colocar firmas.
La programacion de obra quedo igualmente pendiente teniendo en cuenta que esa
semana no se podia comenzar. Después de tener el cronograma de obra se deben
preparar dos boletines para ser enviados por correo de toda la copropiedad y que
estén en las carteleras y todos los medios.

Se confirmé que la recepcién del sur estd completamente vacia para comenzar con
las obras.

La Administracion tiene dos contratos autenticados por la representante legal de
DOSC STUDIOS vy el Seior Adolfo Castillo. Quedan pendientes firmas del sefior
Mario Ramirez y de la arquitecta Jimena Caro. Este contrato ya se encuentra en la
pagina web.

El pago a DOSC STUDIOS se debe estar realizando el dia siguiente a esta fecha,
asi la empresa puede comenzar a enviar materiales en la semana. El piso que se
escogid para la recepcion fue pagado por DOSC STUDIOS por un valor de
$6.900.000, esto para evitar que el precio aumentara. Informé que también se
realiz la entrega de las llaves del salon comunal del primer piso a DOSC STUDIOS
para que la arquitecta tenga una oficina, y para que los trabajadores puedan
cambiarse. Se les va a proporcionar un horno microondas que no esta siendo usado
por la administracion.

El sefior Mario Ramirez, opiné que dentro del boletin se debe informar que el
contrato, el cronograma y las actas de reunion de obra estan en la pagina web. Para
lo anterior se debe tener una reunion con Andrés Frade, persona encargada de la
pagina web, para tocar mas temas de la pagina y pensar en abrir una seccion
especial del proyecto de remodelacion.

La sefiora Maria Luisa Rubiano, planted que los casilleros queden en la porteria
norte para que los de seguridad sur no tengan que tener tanto trabajo y se distraigan
entregando correspondencia. El sefior Adolfo Castillo, explicé que se distribuyeron
en varias partes de la porteria norte los casilleros, por lo que no cree que sea algo
definitivo. Para estos casilleros provisionales se utilizé6 $1.500.000 y se cree que es
un area muy estrecha. Adicional a lo anterior el sefior Mario Ramirez, explicé que,
dentro del proyecto, los casilleros de la recepcion sur, quedarian en el cuarto de
monitoreo actual, donde estan los casilleros actualmente se espera realizar un
cuarto de enfermeria y por altimo el cuarto de monitoreo pasara a las zonas
hamedas.

Proposiciones o varios. La sefiora Paola Rosero, propuso pasar una cotizacion de
productos de bioseguridad que son usados para el conjunto, y asi revisar si es mas
rentable que con los actuales proveedores. Explicé que donde trabaja cuenta con
stock de este tipo de productos. Actualmente se usan en el conjunto 13 litros al mes
de gel antibacterial y 1 garrafa de 4 galones de BR-68
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Por ultimo, el sefior Mario Ramirez, mencioné el tema de actualizar fotos del consejo
en la pagina web. El sefior Adolfo Castillo, dijo que falta la foto de la ingeniera Paola
Rosero y quitar la del ingeniero José Elias Moreno anterior consejero

Siendo las 9:32 PM se da por terminada la reunion.

En constancia se firma por quienes en ella intervinieron.

(ORIGINAL FIRMADA)

Mario Ramirez Santana Adolfo Castillo Bertrand
Presidente Secretario

Javier Jiménez Maria Luisa Rubiano
Consejero Consejera

Paola Rosero Javier Piza

Consejera Consejero

Jorge Martinez Sergio Polania
Consejero Consejero
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