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REGLAMENTO DE CONVIVENCIA Y USO DE BIENES COMUNES
MARCO LEGAL

En concordancia con la Ley 675 de 2001 por medio de la cual se expide el régimen de
propiedad horizontal, la Ley 1801, julio 29 de 2016 por la cual se expide el Cdédigo
Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana— CNSCC, la Ley 9 de 1979 Por la
cual se dictan Medidas Sanitarias, el Decreto 2981 de 2013 Por el cual se reglamenta
la prestaciondel servicio publico de aseo, el Decreto 1713 de 2002 Por el cual se
reglamenta la Ley142 de 1994, la Ley 632 de 2000 y la Ley 689 de 2001, en relacion
con la prestacion del servicio publico de aseo, y el Decreto Ley 2811 de 1974 y la Ley
99 de 1993 en relacion con la Gestion Integral de Residuos Sdlidos, la Resolucién
0240 del 17 de Enero del 2014 Por medio de la cual se establecen directrices en
manera de prevencion, vigilancia y control de zoonosis en el Distrito Capital, la
Resolucién 8321 de 1983 Por la cual se dictan normas sobre Proteccion y
conservacion de la Audiciénde la Salud y el bienestar de las personas, por causa de
la produccion y emision de ruidos, la Ley 746 de 2002, “por la cual se regula la tenencia
y registro de perros potencialmente peligrosos” y el Reglamento de Propiedad
Horizontal (RPH); se recogen en el Manual de Convivencia y uso de bienes comunes
las normas necesarias para el funcionamiento del conjunto y fortalecimiento de la
comunidad.

CONSIDERACIONES

El presente Manual de Convivencia, es un conjunto de normas reguladoras del
comportamiento, la disciplina social, la armonia y la sana convivencia, que tiene en
cuenta los derechos y obligaciones especificas de cada uno de los habitantes del
CONJUNTO RESIDENCIAL NOGALES DE LA COLINA ubicado en la Carrera 58 con
calle 138, distinguido con los niumeros 138-40 en la entrada peatonal y 138-50 en la
entrada vehicular de la actual nomenclatura urbana de Bogota D. C

La Asamblea General de Copropietarios, es la Unica facultada para adicionar o suprimir
normas al presente manual, en la medida en que sean necesarias para beneficio de
los residentes sin perjuicio de las leyes nacionales, distritales y del Reglamento de
Propiedad Horizontal. La Asamblea de Copropietarios delego la revision, aprobacion
y aplicacién del presente manual en el Consejo de Administracion, segun actas N° 8,
9y 20 de las Asambleas Generales de Copropietarios de los afios 2007, 2008 y 2016.
En este manual fueron incluidas las modificaciones aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios del 10 de marzo de 2018. De igual manera fueron incluidas algunas
modificaciones segun aprobacién del Consejo de Administracion facultado por la
asamblea general de copropietarios del dia 27 de febrero de 2022.
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OBJETIVO

Propiciar la sana y armonica convivencia entre todos los copropietarios y residentes
del conjunto, garantizando el respeto por los derechos de las personas y promoviendo
el cumplimiento de sus deberes y obligaciones a la luz de las normas reguladoras del
comportamiento y de la disciplina social.

CAPITULO I. RELACIONES DE VECINDAD

“La convivencia es la interaccion pacifica, respetuosa y arménica entre las personas,
con los bienes, y con el ambiente, en el marco del ordenamiento juridico”. Cdodigo
Nacional de Policia y Convivencia — CNPC, Articulo 5°.

Se requiere, acatar unas normas minimas basadas fundamentalmente en el respeto y
la tolerancia. Las buenas maneras seran el principio de nuestra convivencia.

ARTICULO 1°. PRINCIPIOS PARA LA CONVIVENCIA.

Con el fin de propiciar unas relaciones armoénicas de vecindad, los propietarios y
residentes del Conjunto Residencial Nogales De La Colina P. H., acogemos los
siguientes principios:

1). RESPETO: Valoramos las diferencias, somos tolerantes ante la diversidad y
procuramos mantener el animo conciliatorio en todas nuestras relaciones.

2). SOLIDARIDAD: Buscamos el bienestar de nuestra comunidad poniéndonos en el
lugar del otro, para entenderlo y ayudarlo a encontrar soluciones.

3). RESPONSABILIDAD: Asumimos las consecuencias de nuestras decisiones y
actuaciones.

4). SERENIDAD: Mantenemos un estado de animo sosegado, sin exaltarnos aun en
las circunstancias mas adversas, encontrando soluciones a través de una reflexidon
detenida y cuidadosa de los problemas.

ARTICULO 2°. COMPORTAMIENTOS QUE FAVORECEN LAS RELACIONES DE
VECINDAD.
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“Es deber de todas las personas en el territorio nacional comportarse de manera
favorable a la convivencia. Para ello, ademas de evitar comportamientos contrarios a
la misma, deben regular sus comportamientos a fin de respetar a las demas personas,
en el ejercicio de sus derechos y deberes ciudadanos, en su vida, honra y bienes, de
conformidad con la Constitucion Politica y las leyes, y especialmente con lo dispuesto
en la presente ley”. CNPCArticulo 26°.

En consecuencia, los propietarios y residentes deberan:

1). Tratar con respeto y amabilidad a los copropietarios, residentes, visitantes,
personal de aseo y vigilancia, contratistas y demas servidores del Conjunto.
Abstenerse de dar ordenes y/ o instrucciones directamente al personal de aseo y
vigilancia y en caso de tener alguna observacion o inquietud sobre el servicio que
prestan, comunicarlo directamente a la administradora del Conjunto. El personal de
aseo y vigilancia no esta autorizado para ayudar en las actividades propias de los
residentes como trasteos, transporte de mercados y domicilios, muestra de
apartamentos etc.

2). Acatar las normas de policia vigentes en materia de convivencia y seguridad
definidas en la Ley 1801 de 2016 “Cddigo Nacional de Policia y Convivencia— CNPC”
y en aquellas que las modifiquen o complementen.

3). Cumplir las normas ambientales en materia de contaminacion auditiva y visual,
emision de contaminantes, manejo de mascotas, control de plagas y manejo de
residuos solidos.

4). Abstenerse de realizar actividades que afecten o puedan afectar el bienestar o la
salud de los vecinos o de la comunidad a la cual pertenece. (Articulo 209 Ley 09 de
1979 Cédigo Sanitario Nacional).

ARTICULO 3°. COMPORTAMIENTOS QUE FAVORECEN LA TRANQUILIDAD Y
LAS RELACIONES RESPETUOSAS

“El derecho a la tranquilidad y a unas relaciones respetuosas es de la esencia de la
convivencia. Por ello, es fundamental prevenir la realizacion de comportamientos que
afectenla tranquilidad y la privacidad de las personas.” CNPC, Articulo 31°.

Los propietarios y residentes deberan:

1). Moderar el volumen de los equipos de sonido, televisores, radios y demas
elementos productores de ruido, asi como el tono de voz de los residentes, durante
las 24 horas del dia, evitando que el sonido pase a la propiedad del vecino.
(Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud).
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2). Evitar el ruido sobre los pisos, como taconear, correr, saltar, descargar o deslizar
objetos.

3). Prevenir escandalos y la utilizacion de palabras mal sonantes y gritos.

4). Evitar durante el dia y con mayor consideracion a altas horas de la noche, el toque
de la bocina del automovil, para anunciar la llegada o salida, asi como el uso de
aparatos de audio a alto volumen.

5). Evitar producir sonidos o ruidos que superen los niveles maximos de ruido
permitidos, en actividades, fiestas, reuniones o eventos similares que afecten la
convivencia del vecindario. Durante las horas del dia en las zonas residenciales el
nivel de ruido no debe superar los 65 decibeles (dB) y en las noches el maximo
permitido es de 45 dB. (Resolucion 8321 de 1983 Por la cual se dictan normas sobre
Proteccién y conservaciéon de la Audicion de la Salud y el bienestar de las personas,
por causa de la produccion y emision de ruidos). Cuando generen molestia por su
impacto auditivo, la administracion podra recurrir a las autoridades de policia para
desactivar temporalmente la fuente del ruido, en caso de que el residente se niegue a
desactivarlo.

6). Prescindir de maquinas, aparatos u otros elementos que produzcan ruidos,
vibraciones o sonidos estridentes que perturben o incomoden a los demas propietarios
0 que causen dafios o interfieran los servicios del Conjunto.

7). Abstenerse de fumar en las zonas comunes y/o ventanas de los aptos por los
cuales se filtre el humo.

8). Abstenerse de realizar actos obscenos o de cardcter exhibicionista en las areas
comunes.

9). Abstenerse de consumir sustancias alcohdlicas, psicoactivas o prohibidas, en las
zonas comunes.

CAPITULO Il. DERECHOS, DEBERES Y OBLIGACIONES
Los derechos y los deberes de cualquier ciudadano, y en este caso de cualquier
copropietario,estan intimamente ligados, puesto que el disfrute de un derecho implica

siempre el cumplimiento de un deber, para no afectar los derechos ajenos.

ARTICULO 4°. DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS. Son derechos de los
propietarios los siguientes:

1). Disfrutar y disponer de su unidad privada con las personas que deseen, siempre y

6
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cuando éstas no perturben la tranquilidad o escandalicen con malos habitos a los
residentes de la copropiedad de acuerdo con la Ley, el reglamento y dentro de las
limitaciones expresadas en el presente manual de convivencia.

2). Enajenar, gravar, dar en anticresis o arrendamiento su unidad privada, o ceder la
tenencia de su bien de dominio privado a cualquier titulo con las limitaciones
impuestas por la ley, en especial las leyes de arrendamiento turistico.

3). Solicitar de la administracion los servicios que esta deba prestar de acuerdo con lo
estatuido por la Asamblea, el Consejo de Administracién y el presente manual.

4). Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas de propietarios con derecho a
voz y voto.

5). Solicitar al Administrador la convocatoria a Asambleas Ordinarias y/o
Extraordinarias de propietarios de conformidad con lo establecido en el Reglamento
de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 5°. DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y

RESIDENTES. Son deberes de los copropietarios, tenedores y residentes en general,
los establecidos en los articulos 49 y 50 del Reglamento de Propiedad Horizontal y los
gue se relacionan a continuacion:

1). Dar a las unidades de dominio privado la destinacion especifica sefialada en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

2). Contribuir con las expensas necesarias para la administracién, conservacion,
reparacion y reposicién de los bienes comunes y pagar cumplidamente las cuotas
extraordinarias que decrete estatutariamente la Asamblea de Copropietarios.

3). Ejecutar oportunamente las reparaciones de su unidad privada, por cuya omision
se pueda causar perjuicio a la copropiedad o a los demas bienes de dominio particular.

4). Permitir la entrada a su unidad privada al administrador o al personal autorizado
por este para proyectar, inspeccionar o realizar trabajos en beneficio de la copropiedad
0 de otro bien privado.

5). Poner el maximo de diligencia y cuidado a la integridad y conservacion de los
bienes comunes, respondiendo hasta la culpa leve en el ejercicio de sus derechos
sobre los mismos. Responder por los dafios que cause él o sus invitados a los bienes
comunes; estos dafos seran valorados y facturados por la Administracion al residente,
previa notificacion por escrito. En cualquier circunstancia, el residente al autorizar el
ingreso de un visitante es responsable del comportamiento de su visita, la cual debera
someterse al presente manual.
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6). Notificar al Administrador, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la adquisicion
de un bien de dominio particular, su nombre, apellidos, domicilio, numero, fechay lugar
de otorgamiento de su respectivo titulo de propiedad, y mantener informada a la
administracion sobre su direccion y sobre cualquier modificacion en el uso, goce y
disposicion de su unidad privada, adjuntando certificado de tradicién y libertad vigente
con la ultima anotacion.

7). Velar por el buen funcionamiento de los aparatos eléctricos y de gas de su
apartamento.

8). Asistir cumplidamente en forma personal o a través de sus representantes a las
Asambleas ordinarias o extraordinarias de Copropietarios convocadas validamente de
conformidad con la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal. En las
reuniones de las Asambleas cada delegado podra representar hasta dos unidades
privadas, mediante poder escrito otorgado por el propietario. En caso de no asistir a
las reuniones de Asamblea de Copropietarios, el propietario se hara acreedor a una
multa correspondiente al 25% de la cuota de administracion vigente al momento de la
reunion.

9). Comunicar por escrito al administrador cuando vayan a efectuar cualquier trasteo
0 mudanza, indicando fecha, hora y detalle del trasteo.

10). Responder solidariamente ante la copropiedad por los dafios y perjuicios que
ocasionen los tenedores o usuarios de su bien de dominio particular.

11). Solicitar el paz y salvo de pago de expensas comunes en caso de venta del
inmueble.

12). Colaborar activamente en el mantenimiento de la armonia y buenas relaciones
de vecindad entre los propietarios, residentes y personal que presta sus servicios en
la copropiedad.

13). Suministrar la informacion requerida para la actualizacion del registro de
propietarios y residentes en el formato que suministra la administracién, actualizandola
cuando haya cambios. El tratamiento de los datos personales suministrados tendra
como fin cumplir con el registro de propietarios y residentes definido en la Ley 675 de
2001, facilitar la comunicacion entre propietarios y residentescon la administracion e
informar y atender con rapidez situaciones de emergencia quese presenten en el dia a
dia.

14). Abstenerse de intervenir las zonas comunes y de modificar las caracteristicas de
la mismas.

15). Evitar actuar o ayudar en actos que signifiquen peligro, menoscabo o dafio para

8



AOE o 0

N

NOGALES
peia COLINA

la salud de los habitantes del conjunto o de la comunidad.

16). Acatar las disposiciones contempladas en el Reglamento de Propiedad Horizontal
y en el Manual de Convivencia.

CAPITULO lIl. SEGURIDAD INTERNA DE LA COPROPIEDAD
ARTICULO 6°. LA SEGURIDAD DE LA COPROPIEDAD

1). Es responsabilidad de todos los residentes del Conjunto y la Administracion, velar
por la seguridad de la copropiedad, para tal efecto, adoptaran las medidas necesarias
para evitar la ocurrencia de hechos que afecten la seguridad del Conjunto.

2). Los residentes deben informar a la Administracion todo acto de vandalismo, hurto
0 violencia que atente contra la convivencia o el patrimonio del conjunto.

3). Los residentes no deben dar a guardar en la porteria armas, joyas, llaves, dinero,
y en general ningun tipo de bienes.

4). Toda persona que llegue a la copropiedad debera anunciarse por el citéfono para
que el vigilante pueda identificarla y anunciarla con el residente. El vigilante solo abrira
la puerta de acceso, cuando el visitante sea identificado plenamente y haya sido
autorizado su ingreso por el residente. En situaciones de racionamiento o corte de
energia o cuando por cualquier circunstancia el citofono no funcione, no se permitira
la entrada del visitante, salvo que previamente esté autorizado o que el residente lo
reciba personalmente en la porteria.

5). El personal de vigilancia no permitira la salida del Conjunto a nifilos menores de 12
afios sin autorizacion de un adulto responsable.

6). La puerta suroriental (de reja) del conjunto brinda a los residentes la posibilidad de
acceder al parque publico para pasear a sus mascotas, practicar algun deporte y/o
realizar actividades recreativas. No es un punto de acceso al conjunto, por lo cual no
se permite el ingreso y salida de residentes, trabajadores, ni visitantes, ya que para
esto existen las porterias vehicular y peatonal. Los menores de 12 afios deberan salir
al parque, acompafiados de un adulto responsable. La puerta esta habilitada todos los
dias entre las 5:00 A.M. y las 8:00 P.M.

7). Para el ingreso de los vehiculos de visitantes, estos deben anunciarse en la
porteria vehicular y cuando sean identificados plenamente y hayan sido autorizados,
el vigilante permitirA su ingreso, entregandoles la correspondiente ficha de
identificacion de visitante, para ser ubicada en el vidrio panoramico, la cual sera
devuelta a la salida.
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8). En caso de alguna reparacion locativa en areas comunes, el personal de vigilancia
ejercera estricto control y efectuara requisa al personal que vaya a salir de la
copropiedad (técnicos, operarios, obreros).

9). Se autoriza el ingreso de servicios a domicilio siempre y cuando utilicen la entrada
peatonal, se anuncie previamente, sea autorizado por el residente y ensefie su
documento de identidad (cedula) la cual sera escaneada por el lector de cédula. El
residente que solicite el domicilio debe informar que el mensajero que lo preste debe
traer documento que lo identifique plenamente. Si el mensajero no presenta un
documento que permita su identificacion, por su propia seguridad, no ser& autorizado
su ingreso y el residente debera bajar a la porteria a recibir su domicilio.

10). No se permite la entrada de taxis al Conjunto, salvo para el ingreso y salida de
personas de la tercera edad, personas en condicion de discapacidad permanente o
temporal y para bajar mercados en la zona de descargue. El ingreso serda registrado
por el vigilante en la bitacora indicando el nombre del residente, torre y apartamento,
asi como el nimero de placa y el nombre y cedula del conductor, la cual debe ser
verificada. La salida debe ser direccionada por la persona que tomoé el servicio. Por
ningun motivo los servicios de taxi bajaran a los s6tanos.

11). No se autoriza el ingreso a la copropiedad de personas que se dediquen a las
ventas ambulantes, como tampoco la instalacion de puestos de venta de cualquier tipo
de producto.

ARTICULO 7°. LA SEGURIDAD DE LAS UNIDADES PRIVADAS. A continuacion, se
sefalan las precauciones que deben tomar propietarios y residentes para garantizar
su seguridad y la de sus bienes:

1). Es recomendable instalar cerradura de seguridad en la puerta de acceso, confirmar
gue ésta siempre permanezca cerrada y asegurarse de no dejar la llave en la
cerradura.

2). No dejar las llaves del apartamento o vehiculos en la porteria o en la
administracion.

4). Al salir verificar que puertas y ventanas queden debidamente cerradas.

5). Como norma general, instruir debidamente a su nucleo familiar y empleadas de
servicio, sobre cdmo proceder en caso de LA LLAMADA MILLONARIA 6 cualquier
acto delictivo, asi como no recibir personas desconocidas, ya sea que timbren o se
anuncien por el citéfono.

6). Si en su ausencia precisa autorizar que un familiar o amigo acceda a su
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apartamento, debe hacerlo mediante una carta radicada en la Administracion,
identificando plenamente a los visitantes para que ésta imparta las instrucciones del
caso al personal de vigilancia.

7). Si se va a ausentar por un largo tiempo, es conveniente avisar por medio escrito 0
correo electronico a la Administracion; bajar los tacos eléctricos y cerrar los registros
de agua y gas. El personal de Vigilancia se encargara de cerrar los contadores de los
servicios en los sitios exteriores destinados de entrada al apartamento, para la
completa seguridad de la unidad.

8). La administracion no permitira la salida de muebles y enseres sin la debida
autorizacion del propietario o residente responsable. Cuando un residente necesite
gue otras personas, incluidos sus hijos menores de edad, saquen del conjunto, un bien
de su propiedad, debe presentar autorizacion escrita en la recepcion, indicando el
nombre y documento de identidad de quien saca el bien y describiendo con precisién
el objeto correspondiente.

9). Solo se permitira la entrada de trabajadores temporales o empleadas del servicio
domeéstico de cada unidad, con autorizacidn expresa del propietario o residente
responsable, quien los registrara en la porteria con los datos pertinentes. Estas
personas deberan presentar su documento de identidad en la porteria cada vez que
ingresen a la copropiedad, para verificar su identidad en el sistema.

10). El personal de servicio doméstico y cuidadores de nifios y nifias, no podran
ausentarse del conjunto con menores de edad, salvo previa autorizacion escrita del
residente presentada el dia habil anterior ante la Administracion.

11). Las empleadas de servicio doméstico o personal temporal, no deberan salir con
paquetes sin ser autorizados por los residentes. El personal de vigilancia esta
autorizado para revisar bolsas, maletas y elementos similares que saquen los
empleados sin informe previo del propietario, llamando al apartamento para su
verificacion.

12). Se recomienda no abrir la puerta por ningin motivo cuando timbren en su
apartamento, ya que la unica forma de avisar la llegada de un visitante es por el
citofono.

CAPITULO IV. SALON COMUNAL Y LAS REUNIONES SOCIALES

ARTICULO 8°. USO DEL SALON COMUNAL. Los residentes podran utilizar los
salones comunales para actividades sociales, teniendo en cuenta las siguientes
disposiciones:

1). Los salones comunales se utilizaran exclusivamente para reuniones sociales de

11
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indole familiar como las celebraciones de primeras comuniones, cumpleafios, grados,
matrimonios y similares. En ningudn caso se alquilaran para eventos religiosos,
politicos o comerciales, los Unicos eventos con fines de lucro permitidos seran los que
realice el Consejo de Administracion o la Administracion para fines inherentes al
beneficio colectivo.

2). Las personas registradas como titulares del bien en el libro de propietarios y
residentes en calidad de propietarios o arrendatarios, podran solicitar el alquiler de los
salones comunales, siempre y cuando se encuentren a paz y salvo por las expensas
comunes de cualquier tipo. Las unidades privadas que se encuentren en mora con la
copropiedad por concepto de obligaciones pecuniarias 0 no pecuniarias no podran
alquilar los salones sociales. Los salones no seran alquilados a menores de edad ni a
personas diferentes al titular mencionado anteriormente.

3) El horario de uso del salon comunal serd el siguiente: De domingo a jueves de 1:00
PM A 10:00 PM y viernes a sabado de 1:00 PM a 12:00 PM. En dia festivo se aplica
el horario del domingo.

4). El valor del alquiler de los salones comunales equivale al 15% del salario minimo
mensual legal vigente. El valor del alquiler UNICAMENTE sera consignado en la
cuenta de la copropiedad, destinada para tal propdsito. Si por alguna circunstancia
quien haya alquilado el salén no lo utiliza, no se restituira el dinero que se haya
cancelado ya que se evita el alquiler a otro residente.

5). El salon comunal se debe separar ante la Administracion, presentando solicitud
por escrito con ocho dias de anticipacion, informando la actividad que va a realizar, el
diay la hora. En todo caso, el alquiler dependeréa de la disponibilidad de los espacios.
Si hubiere varios propietarios interesados en alquilar en la misma fecha y hora, la
asignacioén se hara por orden de solicitud.

6). Todo usuario del salon comunal, deberé dejar en la administracion un depadsito por
el valor de 25% de un salario minimo legal mensual vigente, para garantizar la
reparacion de los dafios que se puedan ocasionar a los bienes entregados bajo su
responsabilidad. El depésito sera reembolsado al siguiente dia habil de la reunion si
no existiere novedad alguna que amerite practicar algun descuento por falta de aseo
o por los dafios causados. Si el monto de los dafios sobrepasa el del deposito, la
diferencia sera cobrada con el recibo de la cuota de administracion del mes siguiente.

7). El salon comunal sera entregado por el Administrador o su delegado al residente,
previo inventario y en 6ptimas condiciones de orden y aseo y debe ser devuelto a la
Administracion o su delegado, a mas tardar, el dia siguiente a la celebracion de la
reunion mediante la verificacion del inventario inicial y en perfecto estado de orden y
aseo.

8). Los invitados al salon comunal deben ser registrados en una lista previamente
12
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entregada a la administracion, para de esta forma tener control tanto en el
parqueadero de visitantes como en las zonas comunes del conjunto.

9). La persona que alquile el salébn comunal debe permanecer en el salén hasta la
finalizacion del evento o en su defecto encargar a un adulto responsable.

ARTICULO 9°. EN REUNIONES SOCIALES. Se deben cumplir las disposiciones que
se detallan a continuacion:

1). Las reuniones sociales se efectuaran en los salones comunales que el conjunto
tiene disponibles para ello.

2). El consumo de licor se efectuara dentro del salén comunal que haya sido alquilado
para la realizacion del evento; no sera permitido en las areas comunes del Conjunto.
En todo caso queda prohibido para menores de edad.

3). El sonido debe tener un volumen moderado y la reunidn se realizard a puerta
cerrada. El personal de seguridad esta autorizado para cortar el fluido eléctrico cuando
se sobrepase el horario establecido o cuando el sonido supere los limites permisibles
y altere la tranquilidad de los demas residentes del conjunto.

CAPITULO V. DEL GIMNASIO, SALON DE JUEGOS, SALON INFANTIL Y
PARQUE INFANTIL

ARTICULO 10° USO DEL GIMNASIO. Se deben cumplir las disposiciones que se
detallan a continuacion:

1). Los residentes podran hacer uso del gimnasio siempre y cuando se encuentren a
paz y salvo por las expensascomunes de cualquier tipo con la administracion. Las
unidades privadas que se encuentren en mora con la copropiedad por concepto de
obligaciones pecuniarias 0 no pecuniarias no podran hacer uso del gimnasio.

2). Para el uso del gimnasio se debe vestir ropa deportiva y zapatos tipo tenis.

3). El horario de uso del gimnasio sera todos los dias de 5:00 AM hasta las 10:00 PM.

4). El recorredor de turno es el encargado de abrir y cerrar el gimnasio, previa
verificacion del estado de los equipos.

5). Las maquinas deben dejarse en perfecto estado de aseo una vez se hayan
utilizado. La administracion garantizara la existencia de los elementos necesarios para
tal fin.
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6). Las maquinas podran ser utilizadas por periodos hasta de 30 minutos consecutivos
cada una, cuando su uso esta siendo demandado por otro usuario.

7). Durante la permanencia en el gimnasio se debe mantener la tranquilidad del lugar,
por lo cual se sugiere usar audifonos para quienes deseen escuchar musica durante
su permanencia. No se acepta el uso de equipos de sonido o grabadoras.

ARTICULO 11°. USO DEL SALON DE JUEGOS. El Conjunto cuenta con un salén de
juegos ubicado en el segundo piso del salon comunal, y puede ser utilizado bajo las
siguientes normas:

1). Los residentes podran hacer uso del salon de juegos siempre y cuando se
encuentren a paz y salvo por las expensas comunes de cualquier tipo con la
administracion. Las unidades privadas que se encuentren en mora con la
copropiedad por concepto de obligaciones pecuniarias 0 no pecuniarias no podran
hacer uso del salon de juegos.

2). Acceso permitido para nifios mayores de siete (7) afios, los nifios entre 7 y 12 afios
de edad deberan ser acompafados por un adulto responsable.

3). El horario del salon de juegos sera todos los dias de 9:00 a.m. a 8:00 p.m.

4). El salon debera ser separado en la porteria vehicular, registrando su solicitud en la
planilla que reposa en la recepcion.

5). El salén sera entregado por el vigilante de turno o recorredor, quien diligenciara el
inventario.

6). Los juegos podran utilizarse por periodos de no mas de 60 minutos consecutivos,
cada uno, cuando su uso es demandado por otro copropietario o residente.

7). El vigilante de turno recibira el salon contra el inventario al ser devuelto por el
residente responsable, quien deberéa dejar las instalaciones en perfecto estado de
aseo depositando los envases y demas residuos en las canecas instaladas para tal
fin. En caso de encontrar algun dafio, este sera reportado al administrador, quien
coordinara la reparacion y facturara el costo al apartamento responsable el mes
siguiente.

ARTICULO 12°. USO DEL SALON INFANTIL.

1). Los residentes podran hacer uso del salon infantil siempre y cuando se encuentren
a paz y salvo por las expensas comunes de cualquier tipo con la administracion.
Las unidades privadas que se encuentren en mora con la copropiedad por concepto
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de obligaciones pecuniarias 0 no pecuniarias no podran hacer uso del salén infantil.

Acceso permitido para nifios de cero (0) a siete (7) afios de edad, acompafiados
por un adulto responsable.

. El residente interesado en usar el salon infantil solicitard en la porteria el acceso al

salon y firmaré el inventario.

. El' horario de uso del salon infantil sera de lunes a domingo desde las 9:00 AM

hasta las 5:00 PM.

Al ingresar los nifios y sus acompafantes deben dejar los zapatos en el zapatero
dispuesto para ello.

El vigilante de turno recibira el salén contra el inventario al ser devuelto por el
residente responsable, quien debera dejar las instalaciones en perfecto estado de
aseo depositando los envases y demas residuos en las canecas instaladas para tal
fin. En caso de encontrar algin dafo este sera reportado al administrador, quien
coordinard la reparacién y facturara el costo al apartamento responsable el mes
siguiente.

Este saldén puede ser alquilado para la realizacion de fiestas infantiles para nifios
menores de 7 afios, Unicamente durante los dias sabados, domingos y festivos,
entre las 2:00 p.m. y las 6:00 p.m. Para acceder a este servicio el solicitante debera
cumplircon todos los requisitos y con el procedimiento sefialado en el articulo 8 de
este manual. El valor del alquiler y el depdsito son los mismos del salon comunal.

ARTICULO 13°. USO DEL PARQUE INFANTIL

1). Acceso permitido para nifios de cero (0) a doce (12) afios de edad. Los nifios
menores de 6 afios deberan estar acompafiados por un adulto responsable.

2). El horario de uso del parque infantil sera de lunes a domingo de 7:00 AM hasta las
7:00 PM.

3). Los nifios haran uso de los diferentes juegos infantiles compartiendo en armonia
con los demas y evitaran causar dafios a los jardines.

4). No esta permitido el uso de balones y otros elementos de juego que puedan
ocasionar dafio a los jardines y a los vidrios de los edificios. En caso de presentarse
esta situacion los dafios seran asumidos por los padres del menor infractor.
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CAPITULO VI. LA CIRCULACION, LOS GARAJES PRIVADOS, LOS
GARAJES COMUNALES, Y LOS PARQUEADEROS DE VISITANTES

ARTICULO 14°. LA CIRCULACION

1). Las vias de circulacion deberdn permanecer libres de obstaculos para garantizar
la libre movilidad de los vehiculos.

2). La velocidad méaxima permitida para la circulacién de vehiculos en el interior del
Conjunto es de 20 km/H.

3). Se deben atender todas las sefiales de circulacion interna para evitar accidentes
y, en los sétanos, circular con las luces encendidas.

4). Dadas las condiciones fisicas de la copropiedad, estd prohibido estacionar
vehiculos sobre las vias de circulacion, con el fin de no entorpecer la movilidad y evitar
accidentes. Esta prohibicién aplica en la plataforma y en los s6tanos.

5). Silos nifios menores de 12 afios deben transitar por los sétanos, la plazoletay zonas
aledafas deben estar en compafiia de un adulto responsable.

6). Por seguridad se prohibe la practica deportiva en bicicletas, patines, monopatines
o cualquier elemento de desplazamiento por las vias de circulacién vehicular. Se
recomienda a los padres o encargados de los menores de edad, evitar dicha practica
en estas areas, ya que la administracién no se hace responsable de las consecuencias
de estas acciones.

ARTICULO 15°. LOS GARAJES PRIVADOS
A continuacion, las recomendaciones para el uso adecuado de los garajes privados:

1). Los garajes son zonas de uso exclusivo de los propietarios, tenedores o usuarios
de las unidades privadas, Unicamente para el estacionamiento de vehiculos
particulares livianos con peso inferior a una tonelada y maximo 2 metros de
altura. La motocicleta es un vehiculo y debe ocupar un garaje como tal. Se aclara que
si dentro del perimetro del garaje caben un automotor y una motocicleta, sin tocarlas
lineas de demarcacion ni invadir la zona de circulacion, se pueden estacionar en el
mismo garaje. Lo mismo aplica en el caso de remolques. En caso de incumplimiento,
se aplicaran las sanciones no pecuniarias previstas en este reglamento.

2). Los garajes NO deben usarse como depdsito de materiales, maquinas,
combustibles, escombros, muebles, llantas, bicicletas y demas elementos, ya que
pueden ser altamente peligrosos en caso de una emergencia. La seguridad de todo
objeto abandonado en el garaje privado es responsabilidad del residente y la
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administracion no respondera por su extravié o dafio.

3). Por seguridad se recomienda estacionar el vehiculo y con el freno de emergencia
activado, dejarlo con sus ventanas arriba y con seguro; se recomienda no dejar
paguetes a la vista u objetos que llamen la atencion. El vehiculo debe quedar dentro
de las lineas de demarcacion del estacionamiento, evitando parquear por encima o
por fuera de ellas, impidiendo invadir las zonas de los parqueaderos contiguos y las
areas de circulacion.

4). Estacionar Unicamente en el garaje correspondiente a cada apartamento o en
garajes de terceros debidamente autorizado por su propietario, en cuyo caso se debe
informar a la Administracion para efectos de control cuando la autorizacion sea por
tiempo indefinido.

5). El alquiler o el préstamo de garajes se podra hacer Unicamente a personas
residentes en el Conjunto, nunca a una persona ajena a este. Cuando se realice el
alquiler de un garaje se debe informar a la Administracion.

6). En caso de activacion de alarmas, los residentes deben atender en forma inmediata
el llamado de la administracion o de porteria para la desactivacion de la misma. En
caso de ausencia prolongada y cuando no haya quien atienda la activacién de esta
por alguna circunstancia, debe dejar la alarma desactivada.

7). Realizar los trabajos de mantenimiento del vehiculo como, lavado, brillado, y
mecdanica en sitios especializados. Estas actividades no estdn permitidas en las
instalaciones del Conjunto.

8). Velar por el adecuado mantenimiento del vehiculo para evitar que éste presente
fugas de aceites, lubricantes y combustible que deterioren el &rea de parqueo, atenten
contra la seguridad de las personas o contra el aseo y presentacién de las zonas
comunes. En caso de que esto ocurra, el propietario del vehiculo debe corregir dicha
falla y llevar a cabo el aseo del area afectada.

9). Cuando un residente requiera un garaje adicional, éste debera hacer la gestion de
arrendar algun garaje que otro propietario tenga disponible para tal propdsito o tramitar
ante la administracién, el posible arrendamiento de uno de los ocho (8) garajes con
servidumbre que el conjunto tiene para ese fin en los sotanos y tres (3) garajes del
primer piso, teniendo en cuenta que el solicitante debe estar a paz y salvo por todo
concepto con la copropiedad.

10). El copropietario y/o residente debe informar por escrito a la Administracion, todo
cambio de vehiculo autorizado para ingresar a la zona de parqueo propia de cada
unidad, precisando su numero de placa, marca y color. De no hacerlo, la
administracion se reserva el derecho de prohibir la entrada del vehiculo hasta tanto el
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propietario cumpla este requisito.

11). Cualquier dafio causado por uno de los residentes a cualquiera de los vehiculos
deberé ser reportado inmediatamente a la Administracion.

ARTICULO 16°. LOS GARAJES COMUNALES

1). La copropiedad cuenta con once (11) garajes con servidumbre, cuatro en el sétano
uno, cuatro en el sétano dos y tres en plataforma primer piso disponibles para ser
arrendados Unicamente a los residentes del conjunto debidamente registrados en la
administracion, que hayan estado a paz y salvo por todo concepto con la
administracion durante el afio anterior a la solicitud.

GARAJES COMUNALES CON SERVIDUMBRE
SOTANO |GARAJE SOTANO | GARAJE |[PLATAFORMA |GARAJE
1 36 - 36A 2 39-39A |1ER. PISO 41-42
1 37 - 37A 2 40 - 40A |1ER. PISO 50-51
1 38 - 38A 2 41 - 41A |1ER. PISO 55-56
1 39 - 39A 2 42 - 42A

2). El arrendamiento de cada garaje con servidumbre, se haré por las dos unidades
con el fin de no afectar a los arrendatarios ni los ingresos del conjunto por este
concepto.

3). El valor de arrendamiento de estos garajes es de seis (6) SMDLV, aproximado al
mil mas cercano.

3). Para el arrendamiento de un garaje comunal, los interesados deberan presentar,
solicitud escrita en la administracion, indicando nombre del titular inscrito en el libro de
residentes, numero de identificacion, marca, modelo, color y placas de los vehiculos
gue ocuparan el garaje.

4). La seleccién de los arrendatarios de los once (11) garajes comunales se realizara
en reunion de Consejo de Administracion, previa revision del cumplimiento de los
requisitos, decisién que constara en el acta correspondiente y que se protocolizara
mediante contrato de arrendamiento no renovable, con el fin de asegurar la rotacion
de los mismos entre los residentes del conjunto. Cabe destacar que se dara prioridad
a nuevos solicitantes.

5). En caso de no haber solicitudes de arrendamiento de personas diferentes al
arrendatario existente, y si este ultimo lo solicita, se podra hacer un nuevo contrato
por otro periodo de seis meses.
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6). En caso de que un arrendatario entregue el garaje comunal antes del vencimiento
del contrato, el administrador publicara la disponibilidad y tramitara la asignacion del
garaje con el Consejo de Administracion, unicamente por el periodo de tiempo faltante
para la terminacién del periodo inicial del contrato truncado.

7). En caso de que la Administracion requiera los garajes, estos deben ser entregados
por el arrendatario en el plazo establecido o informado.

ARTICULO 17°. LOS PARQUEADEROS DE VISITANTES

1).Los residentes podran autorizar o hacer uso de los parqueaderos de visitantes
siempre y cuando se encuentren a paz y salvo por las expensas comunes de
cualquier tipo con la administracion. Las unidades privadas que se encuentren en
mora con la copropiedad por concepto de obligaciones pecuniarias 0 no
pecuniarias no podran hacer uso de los parqueaderos de visitantes.

2).El conjunto cuenta con 79 parqueaderos para visitantes debidamente demarcados
y numerados, ubicados en la plataforma superior, destinados Unicamente para el
estacionamiento temporal de los vehiculos de visitantes por un término no superior
a 24 horas.

3).Los parqueaderos son para uso exclusivo de vehiculos particulares livianos con
peso inferior a una tonelada y maximo 2,00 metros de altura.

4).Todo visitante que ingrese en vehiculo debera ser anunciado y autorizado su
ingreso por el residente, de no encontrarse nadie en el apartamento no podra
ingresara la copropiedad.

5).El visitante deber& parquear dentro de los limites establecidos por las lineas de
demarcacion, evitando parquear por encima o por fuera de ellas, impidiendo invadir
las zonas de los parqueaderos contiguos y las areas de circulacion.

6).Se debe estacionar el vehiculo en reversa, debidamente engranado y con el freno
de emergencia activado, dejarlo con sus ventanas arriba y con seguro; se
recomiendano dejar paquetes a la vista u objetos que llamen la atencion.

7).Las Zonas de Parqueo Azules, son para el uso exclusivo de automotores que
transporten personas en condicién de discapacidad, vehiculos de servicio médico
domiciliario y ambulancias en servicio, por lo tanto, deben permanecer despejadas.

8).Quien necesite un parqueadero de visitantes durante un tiempo superior a 24 horas
debido a que recibe una visita de permanencia superior, presentara solicitud escrita
0 por correo electronico a la administracion, donde indique el nombre del visitante,
el tipo, marca y placa del vehiculo, con el fin de autorizar su ingreso al conjunto. El
periodo de permanencia en el conjunto no podra ser superior a ocho (8) dias
calendario.

9).Cualquier vehiculo de peso superior a una tonelada y con mas de 2,00 metros de
altura, incluidos camiones de mudanzas y gruas, solamente tienen permitido el
accesoa la zona de descargue ubicada en la entrada vehicular. Ningun vehiculo
gue supereestas caracteristicas podra ingresar a la plataforma del parqueadero de
visitantes.

10). El estacionamiento de vehiculos por residentes del conjunto en los
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parqueaderos de visitantes, esta permitido de lunes a viernes no festivos entre las
6:00 AM. y 6:00 PM. Los residentes de las torres 1 y 3 por carecer de ascensor
hasta el s6tano, podran ademas estacionar en estos parqueaderos hasta por 1 hora
en cualquier dia de la semana y a cualquier hora. El personal de vigilancia del
Conjunto reportara al administrador el uso de parqueaderos de visitantes por parte
de los residentes y dejara registro en la bitacora correspondiente.

11). El uso no autorizado del parqueadero de visitantes por parte de los residentes
en horarios distintos a los indicados en el numeral anterior, causara una erogacion
a cargo de los mismos por valor de medio (0.5) SMDLV por cada dia o fraccion de
dia. Este valor sera cobrado con la cuota de administracién del mes siguiente.

12). El uso del parqueadero de visitantes por parte de un visitante, que supere el
tiempo maximo de permanencia de 24 horas sin autorizacion de la administracion,
causara una erogacion a cargo del residente que haya autorizado su ingreso, por
valorde medio (0.5) SMDLYV por cada incumplimiento. Este valor sera cobrado con
la cuota de administracion del mes siguiente.

13). Los pargueaderos de visitantes ubicados en la plataforma superior no seran
alquilados a los residentes, no obstante, cuando un residente requiera un
parqueadero adicional, éste debera tomar en arriendo algin parqueadero que otro
propietario tenga disponible para tal propésito o tramitar ante la administracion, el
posible arrendamiento de uno de los once (11) garajes con servidumbre que el
conjunto tiene para ese fin, ocho (8) en los sétanos y tres (3) en plataforma,
referidos en el Articulo 16, del presente Manual de Convivencia.

CAPITULO VII. LOS DEPOSITOS Y CICLOGARAJES

ARTICULO 18°. USO DE LOS DEPOSITOS.

1). Los depdsitos son de uso exclusivo de los propietarios, tenedores o usuarios de
las unidades privadas. Esta prohibido mantener en estos espacios, sustancias
himedas, corrosivas, inflamables, explosivas, antihigiénicas y demas que representen
peligro para la integridad o salud de los habitantes del conjunto.

2). Los depositos estan destinados exclusivamente para guardar bienes muebles y
enseres de peso liviano del residente, por lo tanto, esta excluido su uso con propésitos
comerciales y/o de vivienda.

3). Los depdsitos deben permanecer cerrados y asegurada la puerta con una buena
cerradura o con un candado fuerte para proteger sus bienes. La administraciéon no se
hace responsable por la pérdida de los mismos

4). El alquiler o el préstamo de depdsitos se podra hacer unicamente a personas
residentes en el Conjunto, nunca a una persona ajena a este. Cuando se realice el
alquiler de un depdsito se debe informar a la Administracion.
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ARTICULO 19°. USO DE LOS CICLO GARAJES.

1).

2).

3).
4).

4).

5).

6).

7).

8).

9).

Los residentes podran autorizar o hacer uso del ciclo garajes siempre y cuando se
encuentren a paz y salvo por las expensas comunes de cualquier tipo con la
administracion. Las unidades privadas que se encuentren en mora con la
copropiedad por concepto de obligaciones pecuniarias o0 no pecuniarias no podran
hacer uso del ciclo garajes.

El conjunto dispone de dos (2) ciclo garajes, uno ubicado en el s6tano 1y el otro en
la torre 5. El vigilante recorredor de sétanos es responsable del servicio en el sétano
1y el vigilante recorredor de las torres, del ubicado en la parte occidental de la torre
5.

Los ciclos garajes son para el uso exclusivo de los residentes de la copropiedad.
El servicio se presta durante cualquier hora del dia, los 7 dias de la semana.

Para usar este servicio, el residente debe registrar su bicicleta, tanto para el ingreso
como para la salida, en la bitdcora del ciclo garaje con el vigilante de turno
correspondiente.

La administracién no se hace responsable por las bicicletas que no cumplan con el
registro o con novedades registradas tales como rupturas, rayones, falta de
elementos, etc. Las que sean ubicadas en las zonas comunes, seran recogidas por
la administracion y pagaran la sancion correspondiente.

La copropiedad cuenta con dos (2) sitios de ciclo garajes de visitantes ubicados en
primer piso- plataforma de Torre 5 el primero cuenta con un (1) espacio para cicla
de la Administracion y siete (7) espacios numerados del 1 al 7 para visitantes
(trabajadores, domiciliario u otros visitantes) y el segundo sitio cuenta con cuatro (4)
espacios numerados del 8 al 11.

Por ser una zona comun de destinacion especifica, se exhorta a todos los residentes
a no utilizar estos CICLO GARAJES DE VISITANTES, los cuales solo pueden ser
utilizados por los visitantes.

De encontrarse bicicletas de residentes parqueadas en estos espacios de visitantes,
el guarda recorredor o el guarda lider procederé a retirarlas de manera inmediata y
las trasladara a los CICLO GARAJES DE RESIDENTES. De igual manera procedera
a registrar en minuta la novedad y reportara a la administracion.

El uso no permitido de los CICLO GARAJES DE VISITANTES por parte de los
residentes, generara una multa de medio (0.5) S.M.D.L.V.
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CAPITULO VIIl. ASEO Y CONSERVACION DE LAS AREAS COMUNES Y EL
MANEJO DE BASURA

ARTICULO 20°. ASEO Y CONSERVACION DE ZONAS COMUNES. Cada residente
es responsable de:

1). Mantener el aseo que la Administracion adelante en la copropiedad, evitando
ensuciar manchar o deteriorar paredes, pasillos, ventanas, pisos, fachadas, techos,
escaleras, garajes y areas verdes o jardines; de igual manera se prohibe arrojar
papeles, basura o colillas de cigarrillo hacia la calle, terrazas, balcones, conductos de
aireacion o dentro del edificio y areas comunes de la copropiedad.

2). Cuidar y conservar las zonas verdes y jardines para no deteriorar sus
caracteristicas paisajisticas. Abstenerse de efectuar modificaciones en los jardines
sembrando o retirando plantas. De igual manera evitar correr, saltar y jugar con
balones, asi como cuidarse de dejar colillas de cigarrillos, envases de bebidas, o
empaques de alimentos en las jardineras, porque estropean las plantas.

3). Cumplir con el peso maximo sefialado en los ascensores y abstenerse de dafiar
las botoneras y demas elementos. El comportamiento en los ascensores sera
monitoreado por las cAmaras de seguridad.

4). NO colgar prendas u otros elementos, en ventanas, pasamanos de las escaleras,
balcones u otros sitios, 0 mantener cajas y desorden en los balcones, asi como colocar
avisos, afiches, letreros o carteles en fachadas, ventanas, puertas de acceso al
conjunto o en las carteleras comunes. Se exceptluan de esta medida los avisos de
venta y arrendamiento de apartamentos.

5). Abstenerse de dejar cualquier tipo de alimento o residuos organicos en las zonas
comunes, parqueaderos, escaleras, zonas de circulacion, puertas, ventanas y
balcones de los apartamentos, ya que estos promueven la proliferacién de plagas
como roedores, insectos y palomas, portadoras de enfermedades que ponen en riesgo
el bienestar y la salud de los residentes, visitantes y trabajadores del conjunto.

6). No obstruir los sectores o espacios comunes o las zonas de transito, depositando
0 colocando materiales de cualquier naturaleza, que impliquen molestias,
inconvenientes o perjuicios al transito de cualquier ocupante. Conservar libre de
obstaculos (materas, adornos, etc.), los pasillos de cada piso, al igual que las demas
zonas comunes.

7). Los residentes deben informar cualquier tipo de dafio en areas comunes a la
Administracion. En caso de que el dafio se presente fuera del horario de atencion de
la oficina de administracion y sea urgente, debe reportarlo al coordinador de vigilancia
y, en lo posible registrarlo en la bitacora ubicada en la porteria peatonal.
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ARTICULO 21°. MANEJO Y DISPOSICION DE LA BASURA (DEBE ESTAR
ACORDE CON EL SISTEMA DE RECICLADO DE BASURAS QUE YA SE TIENE)

Ayudemos a nuestro planeta, promovamos la cultura de consumo consciente y
responsable y el concepto de Basura Cero: Reducir, reutilizar y reciclar.

Cada residente es responsable de:

1). No guardar en las unidades privadas sustancias humedas, inflamables, corrosivas,
explosivas o antihigiénicas, que constituyan peligro para la integridad de la
construccion o para la salud de los ocupantes; tampoco aquellas que produzcan humo,
malos olores o0 que causen inmisiones molestas que sean intolerables para losvecinos.
No se deben destapar las cafierias con productos quimicos que las dafien.

2). Hacer uso adecuado de los ductos de basura para garantizar un adecuado
manejo de los residuos solidos, recuerde que elementos demasiado grandes pueden
taponarlos y afectar a todos sus vecinos. No arrojar por el ducto de basura, elementos
contundentes o bolsas grandes que causen su obstruccion, tales como escombros,
cajas de cartén o de madera, botellas, cobijas, alfombras, entre otros. Con el fin de no
obstruir el ducto de basura y evitar la proliferacién de malos olores, insectos y plagas.
La basura debera ser depositada en bolsas plasticas tipo apartamento (50 x 70 cm.),
resistentes y herméticamente cerradas.

3). No se deben dejar cajas, bolsas u objetos de vidrio frente a cada unidad privada o
en areas comunes ni arrojarlas por el ducto de basura. Estos materiales se
depositaran en los cuartos de almacenamiento de residuos ubicados en el s6tano 1
de las respectivas torres. Se resalta que las Torres 1y 3 carecen del ducto de basura
por lo tanto deben bajar los desechos a los cuartos de basura de las respectivas
Torres.

4). Clasificar y empacar separadamente los residuos en reciclables y no reciclables
asi:
o En bolsas blancas los residuos reciclables limpios y secos, como papel, cartén,
vidrio, plastico, metal, tetrapak, textiles, etc.
0 En bolsas negras los residuos no reciclables o biodegradables como residuos
organicos y sanitarios, sobras de alimentos, desechos vegetales entre otros.

6). Se debe tener especial cuidado con los articulos corto - punzantes como vidrios
rotos, cuchillas, agujas hipodérmicas, puntillas y demas elementos que puedan
producir heridas y contagio de enfermedades a los nifios 0 a las personas que realicen
las labores de reciclaje, recoleccion y transporte de la basura. Se recomienda
envolverlas en papel periodico y depositarlas directamente en los cuartos de
almacenamiento de basura.

23



AOE o 0

N

NOGALES
peia COLINA

7). La puerta del ducto de basura se debe mantener cerrada y en €l no se deben
arrojar cigarrillos ni fosforos encendidos pues se trata de lugares altamente
inflamables y existe el riesgo de explosion y/o incendio.

8). El servicio doméstico debe ser instruido en el adecuado manejo de los residuos, y
en el uso de los ductos y cuartos de almacenamiento de basuras para evitar la
oxidacion o deterioro de los mismos, asi como los malos olores, focos de infeccion y
proliferacion de plagas.

9). Se debe llevar la observancia y cuidado en el manejo de residuos solidos asi:

ACTIVIDADES DE PREVENCION Y MINIMIZACION DE LA GENERACION DE
RESIDUCQOS:

SEPARACION EN LA FUENTE:

Es el fundamento de una adecuada gestion de residuos; implica la separacion inicial de
los residuos procedentes de cada una de las fuentes de acuerdo con sus caracteristicas
y cantidad en los recipientes definidos para ello.

Para una segregacion eficaz, el Conjunto Residencial Los Nogales se compromete a:

v Contar con recipientes en cantidad suficiente para que estén disponibles en las
areas generadoras de residuos.

v' ldentificar en las canecas los residuos que deben ser dispuestos en este tipo de
contenedor.

v Garantizar que los recipientes dispuestos para la segregacion se encuentren en
Optimas condiciones, impidiendo fugas de material, contaminacion, accidentes en
la manipulacion, etc.

v' Los recipientes reutilizables (canecas) deben ser lavados y desinfectados
después de su uso, asi como el sitio de almacenamiento temporal de los mismos.
(Se implementara el procedimiento de limpieza y desinfeccién establecido en el
presente documento)

A continuacion, se sefala la clasificacion de residuos segregados en la UDF segun su
naturaleza y destino, conforme lo descrito en la RESOLUCION No. 2184 del 26 de
diciembre de 2019 "Por la cual se modifica la Resolucién 668 de 2016 “Sobre uso
racional de bolsas plasticas y se adoptan otras disposiciones".

Tabla de clasificacion de residuos y color de recipientes.
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aprovechables

Caneca Blanca

desocupadas

Papel seco

Cartén seco

Latas de aluminio
desocupadas
Pitillos

NOGALES
pea COLINA
TIPO DE COLOR DE CANTIDAD Y
RESIDUO RECIPIENTE M= UBICACION
Vasos desechables |4 Tecipientes en
62cms Papel h|g|én|co Cada cuarto de
Toallas de papel almacenamiento
Servilletas grande
Residuos NO o Papeles_ y cartones N
contaminados o | 3 recipientes en
aprovechables .
mojados cada cuarto de
Papell_es almacenamiento
meta izados pequefio
Barrido
Caneca Negra
62cms Empaques de
plastico (limpios y | 3 recipientes en
| secos) cada cuarto de
" Icopor seco almacenamiento
\ - s2ems Botellas  plasticas | grande
Residuos ylo de vidrio

2 recipientes en
cada cuarto de
almacenamiento
pequefio

Organicos

62cms

Caneca Verde

92 cms

Restos de comida,
Cascaras de frutas o
verduras son
cocinar

3 recipientes en
cada cuarto de
almacenamiento
grande

2 recipientes en
cada cuarto de
almacenamiento
pequenos
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Aceite vegetal
usado empacado en
recipientes de
plastico PET, libre
de agua y residuos
de alimentos

Aceite vegetal

usado Un recipiente

Recipiente impermeable
del color que el gestor
defina

Un recipiente en la
entrada de cada

PILAS Y
BATERIAS

USADAS Baterias  alcalinas

. cuarto de
Pilas usadas usadas .
almacenamiento
de residuos.

Frecuencias para disposicion interna de residuos

Para garantizar el debido cuidado del material aprovechable, se definen los siguientes
dias para la disposicién de los residuos segun su tipo, los cuales seran depositados por
parte de los copropietarios a través de los ductos de residuos segun los dias
establecidos en el siguiente cuadro:

Domingo Blanca APROVECHABLES
Lunes Verde ORGANICOS

NO APROVECHABLES

CAPITULO IX. LAS REPARACIONES LOCATIVAS
ARTICULO 22°. REPARACIONES LOCATIVAS.

1). El interesado en realizar obras locativas, reparacion o remodelacion de su unidad
privada debe:
» Obtener previa autorizacion de la entidad distrital competente, si la
naturaleza de la obra o las normas distritales lo exigen.
» Asegurar que la obra proyectada no compromete la solidez, seguridad y
salubridad de la edificacion, que no afecte los servicios o zonas comunes,
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ni altere las fachadas exteriores e interiores.

» Obtener autorizacion escrita de la Administracion, informando con antelacion
la clase de obra, duracion de la misma y datos personales de los
profesionales yobreros, haciéndose responsable de la conducta y actos de
las personas por élcontratadas y autorizadas.

2). El horario para adelantar reparaciones locativas sera de 8:00 AM a 5:00 PM de
lunes a viernes y de 9:00 AM a 1:00 PM los sabados, no estan permitidas los domingos
y festivos para preservar la tranquilidad de los residentes en los dias de descanso.

3). El residente que adelante reparaciones o reformas en su unidad privada, no puede
comprometer la parte estructural del edificio y es responsable de utilizar la debida
protecciéon para evitar el dafio del ascensor y zonas comunes, al igual que de su
limpieza.

4). La persona que efectue la obra constituira a la iniciacion de la misma, un depoésito
en la administracion de 25% de un salario minimo legal mensual vigente, suma que
garantizard la reparacién de cualquier dafio ocasionado por la obra y cuya devolucién
se efectuara por parte de la Administracion, una vez finalizada la misma y previa
deduccion del valor de reparacion de los dafios causados, si los hubiere.

5). Los escombros de obra deberan recogerse en lonas o bolsas y llamar al # 110
para solicitar su recoleccion a la empresa de aseo de la zona. No podran utilizarse
para su almacenamiento los cuartos de basura del conjunto.

6). La Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos regula la debida
disposicion de los escombros domiciliarios, teniendo en cuenta las siguientes
indicaciones:

o Elservicio de recoleccién de escombros domiciliarios contempla la recoleccién
de residuos de construccion como ladrillo, concreto, retal de piso, cerdmica y
demoliciones. Estos residuos deben venir limpios y separados de residuos
domeésticos, pues seran recolectados y transportados a los sitios de disposicion
de escombros autorizados, donde no se permite el ingreso de escombros
contaminados.

o En caso de tener otro tipo de residuos (madera, residuos vegetales, ventanas,
sanitarios, puertas, cielos rasos, drywall, tejas, ramas, salas, closets) debera
informar al operador de aseo de su zona para que estos residuos sean
recolectados y transportados al Relleno Sanitario Dofla Juana en un equipo
adecuado (no compactador).

o Una vez tenga identificado el tipo de residuo, el usuario debera llamar al operador
de aseo para solicitar el servicio especial de recoleccion.

o Al momento de llamar, el usuario debera tener a la mano el recibo del acueducto
para poder dar el nimero de cuenta-contrato, ya que el valor del servicio
especial se cargara al valor de la factura de aseo. En ningln caso, el pago se
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hace en efectivo al momento de la recoleccion.

o Elusuario debe acatar las instrucciones dadas por el operador de aseo para la
presentacion del residuo.

o La empresa de aseo le asignara un numero de solicitud y en caso de requerir
una visita, ésta se programara y se realizard en los cinco (5) dias hébiles
siguientes, con el fin de verificar la cantidad y de esta manera programar los
equipos necesarios.

o El usuario debe tener en cuenta que esta prohibido entregar escombros a
carreteros o acumularlos en la via publica sin haber solicitado previamente el
servicio.

o Después de que el operador de aseo realice la visita y determine la cantidad y
el tipo de residuo, le informaré al usuario el dia en que realizar& la recoleccion,
con el fin de que los residuos sean dispuestos en el espacio publico.

o Encaso de vivir en un conjunto residencial (multiusuarios), el usuario debe dejar
en la porteria una nota escrita y fotocopia del recibo del agua o de la cuenta-
contrato del servicio de aseo, con el fin de que la volqueta recoja los residuos
y dé por atendida su solicitud.

o El servicio sera cobrado segun el volumen de residuos presentados. Un metro
cubico es equivalente a aproximadamente 12 medias lonas de escombros. El
primer metro cubico es gratis para cada usuario.

CAPITULO X. ENTRADA Y SALIDA DE TRASTEOS Y OPERADORES DE
COMUNICACION

ARTICULO 23°. ENTRADA Y SALIDA DE TRASTEQOS. Cada residente debe tener en
cuenta:

1). Todo propietario y arrendatario que desee cambiar de residencia, debera estar a
paz y salvo por todo concepto con la Administracion, incluyendo cuotas ordinarias,
extraordinarias y multas.

2). EL propietario y/o arrendatario debera comunicar por escrito a la administracion,
con antelacién de 3 dias habiles, la fecha del trasteo.

3). La entrada y salida del trasteo solo se podra hacer en el horario establecido de
9:00 AM a 5 PM de lunes a sadbado. No los podran realizar los domingos y festivos.

4). Al realizar el trasteo, la persona que lo efectle, sea propietario o arrendatario, sera
responsable de los dafios que genere en bienes comunes o privados. La persona que
realice el trasteo constituira en la administracion, el dia anterior al mismo, un depésito
de 50% de un salario minimo legal mensual vigente, suma que garantizara la
reparacion de cualquier dafio ocasionado por la mudanza y cuya devolucion se
efectuard por parte de la Administracion, una vez finalizada la misma y previa
deduccién del valor de reparacién de los dafios causados, si los hubiere.
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5). Siempre que se lleve a cabo un trasteo se protegeran las paredes del ascensor; la
Administracion prestara los protectores para cubrirlo y coordinara su instalacion.

6). La zona de estacionamiento para los vehiculos de mudanzas se encuentra en la
entrada vehicular demarcada como zona de descargue.

7). Los ingresos y trabajos de los contratistas de las empresas de comunicaciones
(CLARO, MOVISTAR, ETB y otras) se haran dentro del horario de lunes a viernes (No
festivos) de 8:00 A.M. a 5:00 P.M. y los dias sdbados (No festivos) de 8:00 A.M. 12:
00 M.

8). Por la seguridad del conjunto, de los inmuebles y de los residentes esta prohibido
el ingreso de trabajadores de las empresas de comunicaciones mencionadas en el
numeral anterior.

CAPITULO XI. ANIMALES DOMESTICOS O MASCOTAS

ARTICULO 24°. ANIMALES DOMESTICOS O MASCOTAS. Ley 1801 de 2016 por el
cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia — CNPC, Titulo Xl y demas
disposiciones vigentes,

1). Solo podran tenerse como mascotas los animales autorizados por la normatividad
vigente.

2). Siempre se permitira la presencia de ejemplares caninos que, como guias,
acomparfien a su propietario o tenedor.

3). La permanencia de un animal doméstico o mascota se sujetara a la reglamentacion
interna.

ARTICULO 25°. DE LA TENENCIA DE MASCOTAS

1). Esta prohibido que las mascotas transiten sin trailla por las zonas comunes del
Conjunto. En caso de que esto se presente, se causara una erogacion a cargo del
copropietario responsable de la mascota asi sea de un visitante de ese apartamento
por valor de medio (0.5) SMDLYV por cada infraccion. Este valor sera cobrado con la
cuota de administracion del siguiente mes

2). De conformidad con el articulo 117 de la ley 1801 modificado por la ley 2054 de
2020, si bien no puede prohibirse el transito y permanencia de animales domésticos
0 mascotas en las zonas comunes, los duefios o tenedores de mascotas si deben
recoger y depositar en los lugares y recipientes de basura, los excrementos, 0
limpiar el lugar afectado en caso de que sea orina.
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En caso de que no se realice esta recoleccion o limpieza, se causara una erogacion
a cargo del copropietario responsable de la mascota asi sea de un visitante de ese
apartamento por valor de medio (0.5) SMDLV por cada infraccion. Este valor sera
cobrado con la cuota de administracion del siguiente mes. Esto sin perjuicio de la
sancion pecuniaria de que trata el numeral 1° de este articulo en caso de transitar
sin trailla. Este valor sera cobrado con la cuota de administracion del siguiente mes

3). Es requisito para la tenencia de mascotas que las circunstancias de su
alojamientoen el aspecto higiénico y sanitario, de alimentos y custodia, sean las
adecuadas, y queno se produzca ninguna situacién de peligro o incomodidad para
los vecinos u otras personas en general, o para el propio animal.

4). Se prohibe la tenencia de animales no domesticados, en via de extincion o
salvajes, en dado caso la Administracion informard de manera inmediata a la
Secretaria del Medio Ambiente o a la autoridad que desempefie sus funciones.

5). Todo propietario de una mascota se hace responsable de todo dafio o lesién
gue ocasione el mismo. De otra parte, se comprometen a llevar su mascota con las
medidas preventivas y de seguridad establecidas por las autoridades distritales o
administrativas competentes, existiendo el compromiso de aportar a la
Administracionel correspondiente certificado de sanidad.

6). Se permitird la presencia de ejemplares caninos en los ascensores de los
edificios como guias que acomparien a su propietario o tenedor.

7). Enlas zonas comunes de la copropiedad, los ejemplares caninos estar provistos
de bozal para el caso especifico de perros potencialmente peligrosos, segun las
definiciones dadas por la ley 1801 de 2016.

8). Los duefos o tenedores de mascotas, deben vacunarlos segun las indicaciones
de las autoridades sanitarias y mantener vigente el certificado de vacunacion
antirrabica.

9). El ingreso y salida de las mascotas estara permitido por la puerta trasera al
parque publico y por la porteria nimero 2, es decir, la porteria norte del conjunto
llevando en todo momento de desplazamiento la trailla.

10). En caso de ausentarse el dueiio o tenedor de un animal doméstico, éste debera
llevar consigo su mascota o dejarla en el lugar destinado o en su defecto al cuidado
de una persona responsable a fin de evitar las molestias que el animal pueda causar
a los residentes con sus aullidos. De presentarse tal situacién, el consejo de
administracion queda facultado para llamar la atencion y de persistir dicha situacion
laadministracion adelantara lo pertinente ante la autoridad competente.
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11). Todo residente tenedor de mascotas, deberd registrarla en la administracién, a
fin de mantener actualizado el censo de mascotas.

CAPITULO X. LOS DEUDORES MOROSOS

ARTICULO 26°. LOS DEUDORES MOROSOS. Con el fin de propiciar el pago
oportuno de las cuotas de administracion y evitar la generacion de cartera morosa, la
Asamblea de Copropietarios en reunion del afio 2003, definié el descuento por pronto
pago, correspondiente al 10% de la cuota de administracion, para aquellos residentes
y propietarios que paguen la cuota de administracion durante los primeros (10) diez
dias calendario del mes. Quienes incumplan con sus obligaciones pecuniarias
guedaran sujetos a las siguientes determinaciones:

1). Se considerara moroso al propietario o residente que incumpla los plazos de pago
de las cuotas y contribuciones establecidas por la Asamblea de Copropietarios.

2). La mora en el pago de las cuotas o contribuciones decretadas por la Asamblea de
Copropietarios, causara intereses de mora equivalentes a una y media veces el
interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

3). Sanciones no pecuniarias a los deudores morosos. Por el sélo hecho de
encontrarse en mora en el pago de cualquier expensa comun, tales como cuotas
ordinarias o extraordinarias, multas o sanciones de cualquier tipo, por uso indebido
del parqueadero de visitantes, el propietario, residente o sus visitantes a titulo de
sancion no pecuniaria no podran utilizar ninguno de los servicios comunes, tales
como:

« Parqueadero de visitantes.
« Salén comunal.

+ Salon de juegos.

» Guarderia.

+ Gimnasio.

» Bicicletero.

4). Al completar un propietario o residente, tres meses de mora en el pago de las
cuotas o contribuciones decretadas por la Asamblea de Copropietarios, el
Administrador lo citara por escrito para formalizar un acuerdo de pago, el cual
deberacumplir a cabalidad. El procedimiento de cobro es una directriz que en caso
de no cumplirse no puede ser alegada como requisito para el cobro juridico o para
la imposicion de sanciones no pecuniarias a los deudores morosos.
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5). En caso de no llegar a un acuerdo de pago o de incumplir el acuerdo pactado, el
caso sera remitido a la empresa de cobranza para iniciar el cobro pre juridico.

6). Vencidos los términos del acuerdo pre juridico sin cancelar la deuda, el caso pasara
a cobro juridico.

7). Cuando el Administrador remita el caso de cualquier deudor a la oficina de
cobranza, los honorarios profesionales y costas del proceso estardn a cargo del
deudor.

8). Por ningun motivo se reciben dineros en la administracion o por parte de los
abogados, las expensas deben ser consignadas en la cuenta bancaria del conjunto.

CAPITULO XI. FALTAS GRAVES RELACIONADAS CON LAS UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO, LOS BIENES COMUNES Y LA VIDA ENCOMUNIDAD

Se considera falta grave el incumplimiento de las obligaciones y las prohibiciones
establecidas en los articulos 51, 52, 53 y 54 del Reglamento de Propiedad Horizontal,
asi como las sefialadas en el articulo 7° y en el capitulo X de este manual y las
relacionadas a continuacion:

ARTICULO 27°. FALTAS GRAVES RELACIONADAS CON LAS UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO.

1). Enajenar o conceder el uso de la unidad privada para usos distintos a los
autorizados por el Reglamento de Propiedad Horizontal, o celebrar los mismos
contratos con personas de notoria mala conducta o de vida disoluta o desarreglada o
con violacion de las normas de arrendamiento turistico.

2). Destinar las unidades privadas para fines contrarios a la moral y a las buenas
costumbres, o prohibidas por las leyes o las autoridades.

3). Sostener en los muros y techos, cargas o pesos excesivos, introducir en ellos
maderos, hacer huecos de cavidad y, en general, ejecutar cualquier obra que atente
contra la solidez de las edificaciones o afecten la presentacion del Conjunto, o contra
el derecho de los demas.

4). Colocar avisos o letreros en las fachadas de los edificios del conjunto, con
excepcion de los avisos de venta o arrendamiento de las unidades privadas.

5). Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las actividades
personales del propietario, tenedor o residente, sustancias humedas, corrosivas,
inflamables, explosivas, antihigiénicas y demas que representen peligro para la
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integridad o salud de los habitantes del conjunto.

6). Ejecutar actos que directamente perturben la tranquilidad de los deméas ocupantes
y en consecuencia no podran utilizar las unidades privadas a los usos fabriles o
industriales, o instalar en ellos cualquier tipo de maquinaria 0 equipo susceptible de
causar dafos a las instalaciones generarles o de mortificar a los vecinos, o que afecten
el funcionamiento de radios o aparatos de television.

7). Perturbar la tranquilidad de los ocupantes con bullicio, conectar a alto volumen
aparatos de sonido, radio o televisién permitiendo que el sonido pase a la propiedad
del vecino, siendo mas terminante la prohibicién en las horas de la noche y en las
primeras horas de la mafiana. Se entendera que hay interrupcion abusiva de la
tranquilidad cuando algun residente reporta el incidente.

8). Acometer obras que impliguen modificaciones internas, sin el lleno de los requisitos
establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal, o que comprometan la
seguridad, solidez o salubridad del Conjunto, o disminuyan el aire o laluz de los demas
bienes privados.

9). Utilizar las ventanas, escaleras y balcones para asolear ropas, tapetes, cobijas,
etc. Sacudir alfombras, tapices, cortinas, etc., escurrir agua o arrojar cualquier
elemento por las ventanas, escaleras o por los balcones.

10). Alterar la fachada del conjunto, el nimero o tipo de ventanas y en general,
modificar cualquiera de los elementos constitutivos de las fachadas tanto exteriores
como interiores.

11). Instalar rejas de seguridad en las ventanas, diferentes al disefio uniforme que
apruebe el Consejo de Administracion.

ARTICULO 28°. FALTAS GRAVES RELACIONADAS CON LOS BIENES
COMUNES Y LA VIDA EN COMUNIDAD

1). Maltratar o agredir verbal y/o fisicamente a los residentes, al personal de vigilancia
y servicios generales, contratistas y en general a todos los servidores de la
Administracion. De igual manera dar 6rdenes y/ o utilizar al personal de vigilancia y
servicios generales en la realizacion de actividades como trasteos, aseo de
apartamentos, entrega de paquetes y domicilios, muestra de apartamentos para venta
o para arriendo y demas actividades que los distraigan del cumplimiento de sus
responsabilidades en la copropiedad.

2). Obstruir las zonas comunes exteriores, de circulacién de peatones y vehiculos,
accesos a los edificios del Conjunto, andenes, garajes y demas areas que sirven para
la circulacion, de manera que se dificulte el comodo paso o acceso de personas y

vehiculos. Instalar materas u objetos ornamentales en los pasillos de cada piso ya que
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por expresa recomendacion del plan de riesgos deben permanecer libres de todo
obstaculo esto con el fin de permitir el libre desplazamiento. Usar estos mismos sitios
como lugares de reunién o destinarlos a cualquier otra actividad que los haga
incomodos o bulliciosos.

3). Realizar actividades que afecten o puedan afectar el bienestar o la salud de los
vecinos o de la comunidad tales como:

o Dejar cualquier tipo de alimento o residuos organicos en las zonas comunes,
parqueaderos, ventanas y balcones de los apartamentos.

o Incumplir las normas relativas al manejo de las basuras, escombros y demas
residuosgenerados en las unidades privadas.

4). Usar los bienes comunes para instalar en ellos ventanas, negocios o lugares de
almacenamiento de cosas.

5). Usar las zonas de garajes como lugares de juegos infantiles, de reuniones sociales
0 para actividades similares.

6). Usar los garajes como depdsitos, para almacenar combustibles, materiales
inflamables, muebles, enseres, materiales de construccidon, mercancias, etcétera.

7). Estacionar el vehiculo de su propiedad en un garaje diferente al asignado a la
unidad privada o por fuera de las lineas de demarcacién correspondientes. De igual
manera estacionar camiones, busetas, volquetas y en general vehiculos con
capacidad superior a una tonelada y 2,00 metros de altura, en los garajes privados,
garajes comunales y parqueaderos de visitantes del Conjunto.

8). Realizar labores de mantenimiento mecénico, reparaciones, lavado, limpieza o
brillado de vehiculos en los garajes de la copropiedad.

9). Utilizar los depdsitos para guardar material inflamable, sustancias peligrosas,
desperdicios solidos, quimicos toxicos, estupefacientes, sustancias ilegales, bienes
de procedencia ilicita, armas o materiales explosivos, animales, productos alimenticios
perecederos, desperdicios y basuras o cualquier otra mercancia que pueda causar
dafios o poner en peligro las instalaciones fisicas de la copropiedad o la seguridad de
las personas que habitan en ella.

10). Obstruir los ductos de basura arrojando elementos que superan su capacidad, asi
como arrojar cigarrillos o fésforos encendidos dentro de ellos.

11). Consumir, comercializar o distribuir sustancias alcoholicas, psicotrépicas y/o
psicoactivas en las areas comunes del conjunto, y fumar en sitios como porteria,
salones comunales, gimnasio, salones de juego, ascensores, puntos fijos de las torres,
garajes entre otras.
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12). No recoger y depositar en los lugares y recipientes de basura, los excrementos
producidos por su mascota durante su desplazamiento por las areas comunes.

13). Permitir el desplazamiento de las mascotas, sin estar sujetos por medio de trailla
Yy, provistos de bozal en el caso de los perros considerados potencialmente peligrosos.

14). Dejar abandonada la mascota en su area privada durante las ausencias
prolongadas, generando molestias a los residentes con sus aullidos.

15). Dar uso inadecuado, dafiar o sustraer partes de los equipos contra incendio
ubicados en las zonas comunes del conjunto.

16). Dar uso inadecuado, dafar o sustraer partes de los ascensores que prestan
servicio a cada una de las torres de la copropiedad.

CAPITULO Xll. SANCIONES POR EL INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS

ARTICULO 29°. EL DEBIDO PROCESO. El Consejo de Administracion dirimira en
primera instancia los conflictos que surjan entre los propietarios y residentes o entre
estos y el administrador, y decidirA sobre la procedencia de sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas en la ley y en el reglamento de propiedad
horizontal, con observancia del debido proceso, el derecho de defensa y contradicciéon
e impugnacion. (Numeral p) del Art. 86 del Reglamento de Propiedad Horizontal).

Presentada la infraccion y sin perjuicio de las facultades del administrador para que
se apliquen los correctivos correspondientes, debera éste efectuar el envio de un
requerimiento escrito al presunto infractor, en el que se expresara la conducta de la
gue se le acusa y la violacién a la ley o al reglamento en que ha incurrido asi como el
plazo para que se ajuste a las normas que rigen la copropiedad y, sefialar un plazo de
hasta tres (3) dias habiles para contestar y presentar pruebas, de acuerdo a la
urgencia y gravedad de la infraccion. Escrito y pruebas que se pondran en
conocimiento del administrador y de la contraparte si la hubiere, para que puedan
contestar y contraprobar en un plazo de hasta tres (3) dias habiles.

El Consejo de Administracién procedera a imponer la sancién si encuentra que hay
lugar a ella. La decision sera comunicada al presunto infractor, quien en el acto de
notificacién o dentro de los dos (2) dias siguientes podra presentar, ante el mismo
Consejo de Administracion, recurso de reposicion por escrito y debidamente
fundamentado con las razones y hechos que pretenda hacer valer.

El propietario, tenedor o residente sancionado podra impugnar las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias. La impugnacion solo podra
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intentarse dentro del mes siguiente a la fecha de la comunicacién de la respectiva
sancion, aplicando el procedimiento consagrado en articulo 194 del Cédigo de
Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

PARAGRAFO 1. La imposicion de sanciones es una facultad que se ejercera
excepcionalmente, con el proposito de corregir conductas que puedan afectar
gravemente a la comunidad o que su reiteracion haga necesaria su imposicion.

PARAGRAFO 2. Para la imposicion de sanciones se valorara la intencionalidad, la
imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes y, se atenderan
criterios de proporcionalidad, uniformidad y graduacién de las sanciones, de acuerdo
con la gravedad de la infraccion, el dafio causado y la reincidencia.

PARAGRAFO 3. Las conductas objeto de la aplicacion de sanciones son las que
impliquen la violacion a las obligaciones y prohibiciones contempladas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, la Ley 675 de 2001 y este manual.

PARAGRAFO 4. La imposicion de sanciones no releva al infractor del cumplimiento
de las normas de propiedad horizontal, ni de la indemnizacion de los perjuicios que
con la infraccion se cause a los bienes de la copropiedad, a los copropietarios o0 a
terceros.

PARAGRAFO 5. ElI Administrador sera el responsable de aplicar las sanciones
impuestas, aun acudiendo a la autoridad policial competente si fuere el caso.

ARTICULO 30° SANCIONES: El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias
gue tengan su consagracion en la ley o en el reglamento de propiedad horizontal, por
parte de los propietarios, tenedores o terceros por los que estos deban responder en
los términos de la ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacion del plazo
para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si a ello hubiere
lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones:

1). Publicacion en lugares de amplia circulacion de la edificacion o conjunto de la lista
de los infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origina la sancién.

2). Imposiciébn de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no
podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias
mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de su imposicion que, en todo caso,
sumadas no podran exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales
a cargo del infractor. Las multas se tasaran en términos de salarios minimos diarios
legales vigentes, y se impondran sefialando un plazo razonable para su pago. La multa
para las faltas leves correspondera a dos (2) SMDLV y para faltas graves a cuatro (4)
SMDLYV por infraccion sancionada y / o reincidencia.

3). Restriccidon al uso y goce de bienes de uso comun no esenciales, como salones
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comunales y zonas de recreacion y deporte. Paragrafo. En ningin caso se podra
restringir el uso de bienes comunes esenciales o de aquellos destinados a su uso
exclusivo.

PARAGRAFO 1. Aplicacion de sanciones: Si después de haber sido amonestado por
escrito se persiste en la falta o si la falta justifica su aplicacion directa, se le impondra
una multa, la cual dependera del tipo de infraccion cometida y se dara aplicacion a la
Ley 675 de 2001.

CAPITULO XIII. SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 31° SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solucién de los conflictos que
se presenten entre los propietarios o tenedores del conjunto, o entre ellos y el
Administrador, el Consejo de Administracién o cualquier otro érgano de direccién o
control de la persona juridica, en razon de la aplicacion de la ley 675 de 2001 y del
Reglamento de Propiedad Horizontal sin perjuicio de la competencia propia de las
autoridades jurisdiccionales, se podra acudir al Comité de Convivencia.

ARTICULO 32°. COMITE DE CONVIVIENCIA: Cuando se presente una controversia
gue pueda surgir con ocasion de la vida del conjunto, su solucion se podra intentar
mediante la intervencion del Comité de Convivencia, el cual intentard presentar
férmulas de arreglo, orientadas a dirimir la controversia y a fortalecer las relaciones
de vecindad. Las consideraciones de este comité se consignaran en un acta suscrita
por las partes y por los miembros del comité y la participaciéon de estos sera ad
honorem. El comité de convivencia no podra imponer sanciones.

ARTICULO 33°. CONFORMACION DEL COMITE DE CONVIVIENCIA: Los
miembros del Comité de convivencia seran elegidos por la Asamblea General de
Copropietarios por un periodo de un (1) afio y estara integrado por un namero impar
de tres (3) o mas personas.

CAPITULO XVI. DISPOSICIONES FINALES
La Administracion hara entrega del Manual de Convivencia a cada propietario, tenedor
y arrendatario y se dejara constancia escrita del recibo del mismo. Para el caso de los
arrendatarios cada copropietario se hara responsable de la entrega del Manual de

Convivencia, ya sea directamente, a través de la agencia de arrendamientos o de
guien haga sus veces.

CAPITULO XVII. OBLIGATORIEDAD
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La observancia del presente “MANUAL DE CONVIVENCIA Y USO DE BIENES

COMUNES” para los propietarios y residentes del CONJUNTO RESIDENCIAL
NOGALES DE LA COLINA es de caréacter obligatorio.

Se aclara que, las modificaciones a las multas no tienen efecto retroactivo, es decir,
que las que va se hayan causado con anterioridad al 24 de octubre de 2022
continuaran rigiéndose por el manual de convivencia anterior.

Para constancia se firma en Bogoté D. C. el veinticuatro (24) de octubre de 2022
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